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1.

Zusammenfassung

Ein ideales Objekt fiir Aufstockungen (1 Geschoss), Renovationen, Umbauten oder allenfalls fiir
einen Ersatzneubau mit Nutzungsreserven im 0Ostlichen Parzellenbereich. Wohn-, Biiro oder
Gewerbenutzung sind moglich. Die Parzelle liegt zentral im Dorfkern aber nicht an der Haupt-
strasse. Der Bahnhof, diverse Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Schulen, Kitas etc. sind zu
Fuss erreichbar. Das Naherholungsgebiet Wald und die Aare sind aber nur 5-20 Minuten zu Fuss
entfernt. Das Grundstiick ist durch eine asphaltierte Gemeindestrasse direkt mit Trottoir
erschlossen. Das Grundstiick weist eine West/Ost-Orientierung auf und ist ein schmales,
liegendes Rechteck. Die Zone Mischkern kennt keine Ausniitzungs- oder Geschossflachen-
ziffervorschriften. Da keine Ausnutzungs- resp. Geschossflachenziffer reglementarisch
vorhanden sind, ist eine Vergrésserung des Volumens um ein Geschoss mdglich. Zudem kénnte
im Osten der Parzelle ein neues Gebaude mit drei Wohnungen zusétzlich gebaut werden. Somit
sind wertrelevante Nutzungsreserven vorhanden. Die Grundsubstanz ist im Zustand genligend.
Die Gebaudehiille weist diversen Unterhaltsstau auf und ist in die Jahre gekommen. Die
Installationen und der Innenausbau sind grosstenteils bis auf die Heizungs- und Warmwasser-
aufbereitung demodiert und/oder zu einem grossen Teil entwertet jedoch gebrauchstauglich. Die
nachste grosszyklische Gesamtsanierung, inkl. energetischer Sanierung, liegt an.

Facts:

Autobahnanschluss Alin nur 7 Fahrminuten in Niederbipp

landlich gelegen und trotzdem in 5 Minuten in der Stadtmitte Langenthal

Bahnhof in 1 Minute zu Fuss erreichbar

OV: gute Bahn Anbindung via Langenthal nach Bern und Ziirich und in Richtung
Oensingen nach Solothurn und Olten

Einkaufsladen, Restaurants, Schulen, Kinderbetreuungen in nachster Fussnahe

2 Gebaudeteile. Alter Gebauteil 1898, neuer Gebdudeteil 1984, Garage 1977, Unterstand 2010
Sanierungen: 1984 teilweise Holzfensterersatz, 1984 Metalldltank 6400It, 2015 neue Ol-
heizung, 2016 Warmepumpenboiler 500It. Diverse Sanierungen im Ausbau, welche aber
teilweise mittlerweile wieder demodiert oder abgeschrieben sind.

Wohnhaus mit 6 Wohnungen:

Alter Gebauteil: 2x 4 Zimmerwohnung, ein Zimmer mit Etagendusche.

Neuer Gebaudeteil: 1x 3.5 Zimmerwohnung, 1x 4 Zimmerwohnung, 1x 2 Zimmerwohnung
mit Etagendusche. 2 Einzelgaragen, ein Velo-/Gartenschopf, ein Camperunterstand sowie
5 Parkplatze sind vorhanden

kleiner Garten mit wenig Unterhalt

Ideal fiir Wohn-, Biiro oder Gewerbenutzung

Ortsbildschutzzone, kein Eintrag in Baugruppe, kein Bauinventareintrag, Zone MK
(Mischzone Kern) 3-geschossig, kein belasteter Standort, keine Naturgefahren

Das Haus befindet sich in einem bewohnbaren jedoch demodierten Zustand.
Momentan sind alle Mietwohnungen vermietet - kein Leerstand!

Die 4-Zimmerwohnung der Eigentiimerin kann zusatzlich vermietet werden.

Mietertrag heute mit zusatzlicher Wohnung Eigentiimerin (1425CHF/Mte), 1 Camper-
unterstand, 1 Schopf, 3 Aussenparkplatze: ca. CHF 58700.00

Maoglicher Mietertrag nach Sofortmassnahmen von CHF 190'000 = CHF 76190.00.
Nutzungsreserven fiir ein Gebdude mit drei Kleinwohnungen und eine Aufstockung um 1
Geschoss vorhanden

denkbare Nutzung/Umnutzungen: Mietwohnungen, vermietbare Handwerkerzimmer,
Wohngemenschaften fir Junge und Senioren, Generationenhaus, Alterswohnungen,
Gewerbe

Verkaufspreis Mehrfamilienhaus, Riedgasse 4, 4912 Aarwangen
CHF 1'300'000.00
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2. Grundlagen

2.1 Grundbuch

Grundbuchamt Emmental-Oberaargau, Grundbuch-Auszug Aarwangen 402

Adresse Riedgasse 4, 4912 Aarwangen
Grundstiicksflache 845 m?
Gartenanlage 601 m?
Gebaude 177 m? Wohnhaus, Riedgasse 4
25 m? Garage, Riedgasse 4a
Anmerkungen Mehrwert-Revers
Vormerkungen keine
Dienstbarkeiten siehe Beilage Grundbuchauszug.
Rechte: Fusswegrechte, Naherbaurechte,
Baubeschrankung

Lasten: Kellerdohlenrecht, Ndherbaurecht,
Nutzniessung (die Nutzniessung wird bei einem
Verkauf geloscht!)

2.2 Behordliche Angaben

Zone MK (Mischzone Kern)

Wohnen, stille bis méassig stérende Gewerbe, Gastgewerbe, Verkaufsgeschdfte bis 500mZ2 Verkaufsfldche,
Dienstleistungen (Médssig storende Gewerbe, wie z.B.Verkaufsldden, Dienstleistungsbetriebe, sowie
emissionsarme Werkstétten und Produktionsbetriebe gelten in der Regel als méssig stérend. Sie dlirfen jedoch
das gesunde Wohnen nicht wesentlich beeintrdchtigen.)

Geschossigkeit 3

Kleiner Grenzabstand 3.50m
Grosser Grenzabstand 10.00m
Gebaudehohe 10.00
Gebaudelédnge 40.0m
Ausnutzungsziffer keine
Larmempfindlichkeitsstufe 3
Bauinventar kein Eintrag
Baugruppeneintrag Nein
Kataster Altlasten kein Eintrag
Ortsbildschutzgebiet Ja
Strassenabstand 3.60m ab Strassenkante
Naturgefahren keine
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3. Lage

3.1 Makrolage

Unsere Gemeinde liegt mitten im schweizerischen Mittelland. Mit dem Schloss, der Aare und
den verschiedenen Naherholungsgebieten, fasziniert Aarwangen mit landlichem und
familiarem Charme und zeichnet sich durch die zentrale Lage mit den guten
Verkehrsverbindungen aus. Die Gemeinde ist im Halb-, resp. Stundentakt mit der
Regionalbahn "Aare Seeland Mobil AG" erschlossen. Man erreicht mit der Regionalbahn
innert 8 Minuten die SBB Station Langenthal und in 15 Minuten die SBB Station Oensingen.
Die Stadte Bern, Basel und Ziirich sind alle innerhalb einer Stunde erreichbar. Der 6 km
entfernte Autobahnanschluss der Alin Niederbipp verbindet die Gemeinde auch mit allen
Schnellstrassen.

Langenthal liegt an der SBB-Bahnstrecke Olten-Bern und hat halbstiindliche
Verbindungen nach Bern und Ziirich. Auf der SBB Bahnstrecke verkehren die S23 nach
Baden und die S29 nach Turgi. Zudem ist der Bahnhof Langenthal der Endpunkt der Linien
S6 und S7 der S-Bahn Luzern. Weitere Regionalzug- und Busverbindungen sind in die
Richtungen Huttwil, Melchnau, Roggwil, Murgenthal und Herzogenbuchsee vorhanden;
Zrich, Basel und Luzern sind in ca. 50 Minuten und Bern in ca. 40 Minuten erreichbar. Mit
dem Auto ist das Autobahnkreuz Egerkingen/Oensingen der A1 und A2 in 10 Minuten
erreichbar.

i ¥ 4 Y - oyt
Quelle: https://map.geo.admin.ch

Quelle: fotoservice-schoeni.ch Quelle: H-und.ch
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3.2 Mikrolage

Die Parzelle liegt im Zentrum von Aarwangen. Wenige Schritte vom Haus entfernt kann die
Haltestelle des Regionalzuges nach Langenthal und Niederbipp/Oensingen/Solothurn
erreicht werden. Die Schulen, Kindergarten, Einkaufsgeschafte und auch das
Naherholungsgebiet Wald, der Fluss Aare sowie diverse Sport- und Freizeitangebote sind in
wenigen Geh- oder Fahrradminuten erreichbar.

Rund 40 Dorfvereine decken verschiedene Freizeitanspriiche der Dorfbewohner ab und
legen grossen Wert auf die Jugendférderung. Neben dem Hallenbad stehen sehr gute
Sportanlagen fiir die Betatigung zur Verfligung.
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Restaurant Wilder Mann e Einkaufen Voi

Tierlihuus Denner
Brauerei Landi
Tyrol Coop Pronto
i 4L gohule Schulhaus Sonnhalde E ov Bahnhof

Kindergarten Riedgasse Spielgruppe Sunneschyn
Sonnhalde Sternschnuppe
Vorstadt Wurzelzwerg
Waldweg

Kita Beerihuus Sport Hallenbad
Kitamu GmbH Aare
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3.3 Dienstleistungen, Versorgung

Zum wilden Mann Quelle: wildmaa.ch Restaurant Brauerei Quelle: Philipp Scharer

Voi Quelle: Internet Denner Quelle: Philipp Schérer

Béckerei Quelle: Philipp Scharer Kaserei Quelle: Philipp Scharer

Restaurant Tyrol kein Foto Tankstelleshop Pronto kein Foto

Gruppenpraxis Krieger & Stager Zahnarzt Zahnarztpraxis Aarwangen
Aarepraxis Affolter Lorenz
Aarsana Gruppenpraxis

A
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3.4 Sport und Erholung

Rund 40 Dorfvereine decken verschiedene Freizeitanspriiche der Dorfbewohner ab und legen
grossen Wert auf die Jugendforderung. Neben dem Hallenbad stehen sehr gute Sportanlagen
flir die Betatigung zur Verfligung. Zur Erholung und zum Sport treiben in der Natur bietet die
Aare, der Wald und viele Wege zum Wandern, Biken und Schwimmen ein.

Quelle: aarwangen.ch Schloss Aarwangen / Fluss Aare  Quelle: aarwangen.ch

Wandern Quelle: outdooractive.ch Biken Quelle: Outdooraktive.com

Tennis Quelle: gotcourts.ch Turnverein Quelle: tvaarwangen.ch

Fussballclub Quelle: facebook.com
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3.5 Bildung

Aarwangen flihrt vier Kindergéarten, 22 Primar- und Sekundarschulklassen und ein
Tagesschulangebot. Die durch Vereine gefiihrte Kindertagesstéatte und Spielgruppen runden
das Angebot fiir die Jingsten ab. Die Stadt Langenthal gewahrleistet den Anschluss an
weitergehende Berufs- und Mittelschulen.

Schulhaus Quelle: aarwangen.ch Quelle: baunetzwissen.de

~ :

Spielgruppe Sternschnuppe Waldspielgruppe Wurzelzwerg

i
)

Quelle: spielgruppe-aarwangen.ch Quelle: Spielgruppe-aarwangen.ch

3.6 Industrie, Gewerbe, Landwirtschaft

Uber 80 Klein- und Mittelbetriebe sowie Einzelunternehmen hier ansassig. Ein Altersheim
sowie eine Arzt- und Zahnarztpraxis stellen die medizinische Versorgung sicher. Die
verschiedenen Detailnandelsgeschafte decken den téglichen Bedarf vollstandig ab.
Zahlreiche Landwirtschaftsbetriebe bewirtschaften die wunderbaren Wiesen und Felder von
Aarwangen.
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Beschreibung der Parzelle und des Gebaudes

41 Allgemeines

Lage Die Parzelle 402 liegt zentral im Dorfkern aber nicht an der
Hauptsstrasse. Der Bahnhof mit Zugsverbindungen nach
Langenthal und Niederbipp/Oensingen ist nur wenige
Schritte  entfernt.  Sa@mtliche  Einkaufsmdglichkeiten,
Restaurants, Schulen, Kitas etc. sind zu Fuss erreichbar. Das
Naherholungsgebiet Wald und die Aare sind in nur 5-20
Minuten zu Fuss erreichbar.

Parzelle Das Grundstiick weist eine West/Ost Orientierung auf und ist
ein schmales, liegendes Rechteck. Die Zone Mischkern kennt
keine Ausniitzungs- oder Geschossflachenziffervorschriften.
Da keine Ausnutzungs- resp. Geschossflachenziffer
reglementarisch vorhanden sind, ist eine Vergrésserung des
Volumens um ein Geschoss moglich. Zudem konnte im
Osten der Parzelle ein neues Gebdude mit drei Wohnungen
zuséatzlich gebaut werden. Somit sind wertrelevante
Nutzungsreserven vorhanden.

Erschliessung Die Liegenschaft ist durch eine asphaltierte Gemeinde-
strasse direkt mit Trottoir erschlossen. In der naheren
Umgebung befinden sich hauptsachlich Ein- und Mehr-
familienhduser wie auch Geschéftsliegenschaften (Dorfkern).

Nutzung Ideal flir Wohn-, Bliro oder Gewerbenutzung.

Ein Ersatzneubau als Erneuerungsvariante in der gleichen
Grundrissgrosse wie bestehend aber hoher, muss mit der
Baubehdrde abgeklart werden. Eine «Aushohlung» der
bestehenden Liegenschaft verbunden mit einer Aufstockung
auf drei Vollgeschosse und mit einem zusétzlichen Dachge-
schoss ist die Umbauvariante. Ergdnzend kdnnen diese drei
Varianten mit einem kleineren Neubau im Osten erweitert
werden (ca. 3-4 Kleinwohnungen)

Gebaude IST 2-geschossiges Wohnhaus mit zusétzlichem Keller-
geschoss im neueren Gebaudeteil und einem Estrich mit
einem vermieteten Zimmer.

Erstellungsjahr:
Alter Gebaudeteil 1898, neuer Gebaudeteil 1984, Garage
1977, Unterstand 2010

Sanierungen:

1984 teilweise Holzfensterersatz, 1984 Metalldltank 6400lt,
2015 neue Olheizung, 2016 Wirmepumpenboiler 500It.
Diverse Sanierungen im Ausbau, welche aber teilweise
mittlerweile wieder demodiert oder abgeschrieben sind.

Nettowohnflache:

Nettowohnflache alterer Gebaudeteil 158.0m?
Nettowohnflache neuerer Gebaudeteil 176.5m?
Total Nettowohnfliche 334.5m?
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Geschosse IST

Raumprogramm

Untergeschoss

Neuerer Gebaudeteil:

Erdgeschoss

Ober-/Dachgeschoss

Dachgeschoss

Alterer Gebaudeteil:

Erdgeschoss

Obergeschoss

Dachgeschoss

Aarwangen, 07.04.2022

Ertrage IST:

Die 4 Zimmerwohnung Obergeschoss im neueren Gebaude-
teil und der Carport Camper erzielt momentan keinen Miet-
ertrag da durch die Eigentiimerin selbst bewohnt.

Der momentane jahrliche Mietertrag der gesamten
Liegenschaft liegt bei CHF 41'5620.00.

Ertrage nach Sofortmassnahmen:

Der nachhaltige, jahrliche Mietertrag der gesamten
Liegenschaft wird durch den Vermarkter/Bewerter P. Scharer
der haldimann + schérer ag auf CHF 76'190.00 geschatzt. Der
altere Gebaudeteil auf CHF 32'880.00 und der neuere
Gebaudeteil auf CHF 43'310.00. Um diesen Ertrag erzielen zu
kénnen, sind beim é&lteren Gebaudeteil CHF 76'000.00
Sofortmassnahmen und beim neueren Gebdudeteil CHF
116'000.00 Sofortmassnahmen nétig.

1 Untergeschoss, 1 Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, 1 Dach-
geschoss

5 Wohnungen und ein Zimmer, Etagendusche im
Dachgeschoss

e Waschraum

o Kellerraume mit Abteile fiir jede Wohnung
e Kellerraum

e Technikraum

¢ 3.5-Zimmerwohnung mit 55.5m2 Nettowohnflache
(Miete Netto IST: 870.00CHF/Mte)

e 4-Zimmer Duplexwohnung mit 85.5m2 Nettowohnflache
(Miete Netto IST: Heute im Eigenbedarf der Eigentlimerin)

e 2-Zimmerwohnung mit 33.5m2 Nettowohnflache.
Dusche auf Etage zusammen mit Zimmervermietung
(Miete Netto IST: 500.00CHF/Mte)

e 4-Zimmerwohnung mit 71.8m2 Nettowohnfldche
(Miete Netto IST: 920.00CHF/Mte)

e 4-Zimmerwohnung mit 69.2m2 Nettowohnfldche
(Miete Netto IST: 870.00CHF/Mte)

e Zimmer mit ca. 17m2 Nettowohnfldche
Dusche auf Etage zusammen mit 2-Zimmerwohnung
(Miete Netto IST: 300.00CHF/Mte)
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4.2 Baukonstruktion

Das Haus ist im alteren Gebaudeteil in Mischbauweise erstellt (Riegholzbau).
Der neuere Gebaudeteil ist in Massivbauweise erstellt.

Das gesamte Gebaude ist an den Fassaden mit Eternitschindeln belegt.
Eine genaue Analyse der Baukosntruktionen wurde nicht durchgefiihrt.

4.3 Baulicher Zustand

Die Grundsubstanz ist im Zustand geniligend. Die Gebaudehiille weist diversen
Unterhaltsstau auf und ist in die Jahre gekommen. Die Installationen und der Innenausbau
sind grosstenteils bis auf die Heizungs- und Warmwasseraufbereitung demodiert und zu
einem grossen Teil entwertet jedoch gebrauchstauglich. Die nachste grosszyklische
Gesamtsanierung, inkl. energetischer Sanierung, liegt an.

4.4 Potential

Die Liegenschaft bietet durch die Mdéglichkeit zur Aufstockung um ein Geschoss und
mit der Mdoglichkeit eines Neubaus im Osten mit ca. 3-4 Kleinwohnungen, viel
Potential zum Umbauen, Aufstocken, neu bauen, sanieren und ev. auch fiir einen
Ersatzneubau.

Natirlich kann die Liegenschaft auch so belassen werden und mit Sanierungen und
Renovationen in die heutige Zeit transferiert werden, so dass weiterhin glinstiger
Wohnraum angeboten und gleichzeitig mehr Ertrag erzielt werden kann. Die Lage der
Liegenschaft ist durch die zentrale Lage sehr gut; es ist kein Auto notwendig. Neben
der klassischen Wohnnutzung sind auch vermietbare Handwerkerzimmer oder
Alterswohnungen, das Altersheim Lebensart ist nur 180m entfernt, mit einer
Umnutzung resp. einem Umbau denkbar.
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Diverses

Vorbehalt

Die bestehende Bausubstanz muss bei der Besichtigung durch den Interessent selbst
bewertet werden. Der Zustand von verdeckten und nicht zugénglichen Bauteilen und
Installationen wurde fiir diese Verkaufsdokumentation nicht beurteilt. Es wird
angenommen, dass sie dem normalen Gebrauch entsprechen. Es erfolgten keine
statische Berechnungen von tragenden Bauteilen. Fiir verdeckte Baumangel oder
Bauschaden, die ohne Aufschluss nicht erkennbar sind, wird keine Haftung
Uibernommen. Es kann dem Interessent keine Schadstoffuntersuchung zur Verfligung
gestellt oder Informationen dazu abgegeben werden. Dem Einhalt der aktuellen
Brandvorschriften wurde ebenfalls in der Dokumentation nicht Rechnung getragen.
Die Dokumentation entfaltet keine rechtsverbindliche Wirkung.

Diverses

Die Volumengaben wurden gemass Angaben der Gebdudeversicherung verwendet.
Fir die Flachenangabe der Wohnung wurden durch den Vermarkter grobe Massauf-
nahmen bei der Besichtigung erstellt und verwendet.

Quellenangaben

- www.fpre.ch - www.wikipedia.ch

- www.google.ch - https://maps.google.ch
- https://map.geo.admin.ch/ - www.regiogis.ch

- www.aarwangen.ch - www.sbb.ch

- www.siv.ch - www.sirea.ch

Qualifikation des Vermarkters

- dipl. Architekt FH, Fachhochschule Burgdorf

- SIA Mitglied (Schweizerischer Ingenieur- und Architektenverein)
- Immobilienbewerter CAS, Berner Fachhochschule

- NDK Bau+Energie, Fachhochschule Luzern

- Strategische Bauerneuerung CAS, Fachhochschule Luzern

- Mitglied SIV (Schweizerischer Immobilienschétzer Verband)

Besichtigungen

Bei Interesse zeigen wir Ihnen gerne personlich und unverbindlich die Liegenschaft. Um einen
Besichtigungstermin vereinbaren zu konnen, diirfen Sie sich gerne an Philipp Scharer
wenden.

Ich freue mich, Sie kennen zu lernen und lhnen diese Liegenschaft mit sehr viel Potential, an
zentraler Lage in Aarwangen, vorstellen zu diirfen.

Freundliche Griisse

Philipp Scharer, Dipl. Architekt FH/SIA, Immobilienvermittler

IMMO
DENK
T UR
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6. Beilagen

6.1 Drohnenaufnahmen
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6.2 Aussenaufnahmen
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6.3 Innenaufnahmen

Wohnung 1 | 4-Zimmerwohnung Obergeschoss neuerer Wohnteil
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Wohnung 2 | 2-Zimmerwohnung Dachgeschoss neuerer Wohnteil
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Wohnung 4 | 4-Zimmerwohnung Erdgeschoss alterer Wohnteil
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6.4 Situationsplan
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RegioGIS | - Ausdruck

RegioGls |

QETAG Inpenisire AG
2400 Burgdorf

Tl +47 34 420 02 B0
iMoggastag-ing.ch

Aarwangen, 07.04.2022

Die sm Inteenet aufges chatinten Danen haben nur
wlormadyen Charaker, Aus deban Daten uhd derer
Daratalung konnan desnall kaing rachichen
Ansprione abgelestet werden Disse kennen mich
i offenihche Zwecke viswendel wdail
Copiyright [Gaod insts BE]. BKanion Sam
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Erstailarin
Ershallungsdatum
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6.5 Grundbuchauszug

Grundbuchamt Emmental-Oberaargau

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Aarwangen [ 402

Grundbuch-Typ:  Eidgondssisch
Varmassung' Eldgandssisch

Form der Fohrung: Eldgenassisch

Fu bwachion: dhe sl * Desaicinelon Angaber s ke Grondbuohwirkieg

Saite 1 von 3

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde: 321 Anrwmngen

Gauncistlck-Nr.: 402

E-GRID: CH 28464 BSEDS 42

Adrosse”; Dot
Anrwmngan

Plan-Hr *: 362

Fliiche: B4S m2, AVEd

Bodenbodeckung®. Ubrige balestigle Flsiche, 801 m2

Gabiuda® Wahnhaus, 177 m2
Rindgasse 4, 46512 Anrwnngen
Garaga, 87 m2
[Readgasse 48, 4012 Anraangan
GobdudeBauten (Einzelobjekl), 25 m2
Rindpasss 4b, 4512 Anremngan

Dominkene Grundsticke:

AY Hamaskungen

Amilichar Warl® CHF 51020000, gl b Steusrahe 2020

Ertragawen gem. BGEE":

Bemerkungen®:

Alpgrundsiiicke®;

Eigentum:

Gasmmisigentum

Einlache Geselischaf

Frank Beat, 7006 1570

Frank-Bigatton Rudaol, 28.10,1064

Burgonar Marianne, 2809, 1963

26,02 1993 002- 10903440 Schankung

18,08 2014 033- 2014144530 Namansdinder

Anmorkungan:
26071973 (02-VA 1480

Mohrwert-Revers 10,027- 2000006088

Dienstbarkeiten:
11.11.1006 0)2-2609 L
02,11, 15908 D0E-28M38

02.11.1008 002-25M38
24,08 1083 O02-1960/ 14050 R

24.08.1963 00Z-1983/14050 R

0121903 002- 108230070 L

Aarwangen, 07.04.2022

Kullerdohlorecht [D.027-1889801 2528
G LIG Asrwangen/1113

R Fusswegrechi ID.0ET-188801 3508
zL LIG 1313
R mer-1m1ﬂ1u

Aarwangen2501
Haharbawrocht ID.027-168013800
£.L. LIG Aarwangeni1313
Baubeschrinkung 10027188801 3601
L. LIG 313
HEbsrbaurechi 10,02 7-1808/012530
2.0, LIG Aarenngen 1481
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Grundpuchamt Emmental-Oberaargau Sede 2 von 3
Grundbuch-Auszug
Liegenschaft Aarwangen | 402
Grundbueh-Tyg: Eidgenassmeh Form der Fuhnung: Eidgentasisch
Wermosiung: Erlgendssisch
Fu braciien. 50 wd ° bennchomen Angaben habon kying Gramus g
Dienstbarkeiten:
{15.12.1063 D0Z-19AA20070 R NEherbaurecht I0L02T-16RAMTITET
zZL. m%;u1 ;
SEae et Coadal varans, 20,04, 1041 23122003 b7+
200144340
Hameralnderung
Grundlasten:
waine LL
Vormarkungen: | gurerie siatm G ch
keitg
Grundpfandrechte:

28.01.1071 DO2WEASD

08, 101673 002 19T N 1580

21.07 1678 002- 1978/ BEE0

21,10,1863 002- 19801 TO00

15,02 1885 002- 198562850

18021865 DO2- 19852050

30,10, 1692 002- 190221000

<Sghuldbriel, CHF 35'000.00,

1. Plandstelle, Haman-Paphar.
Max. T, ID.027-2000/0 16888, wom 30,03, 1540, 113838,

Enzsiptandrschi.
G ; .
{UID: CHE-103.841.533)

2. Plandatelle, Hamen-Papier-Schuldbric!, CHF S00000.00,

Migros Bank AG, 20ich

m T%, 10, 027-200000168RG, vomn 201001871, V128,

* Grundplandgifiubiger Migros Bank AG, £righ
{UID: CHE-105.841,533)
3. Panduislie, Naman-Papler-Schuldbeiel, CHF 25000.00,
Max, 9%, 10,027-20004016860, vom 29.01.1978, 175,
Eirgeiplandrecht.
* Grundplandgliubiger Migros Bank AG, Zirich
; CHE-108 B41.553)
Mm -Schuldbrial,

CHE IMB00.00, Max % D07 730000 188027,

Wimze pdarsischt

* Girundplandgliubiger Migros Bank AL, Jurich

(L0 CHE-105 B41.533)
5, Plandstolle Inhabar

-Papler-Schuldoriel,
CHF B5'000.00, Max. 8%, 10,027-2000/016883, vom

21101063, 1768, Einzel

pinndeechl
Mrhlbn;- Bank AG, ZOrch

* Grundplandghi
(UM CHE-106.841.533)

. Plandsisile, Naman-Papler-Schuldbrisl, CHE 55'000.00,
Max. 9%, 0),027-2000/0716885, Einzeiptandrecht,
Migros Bank AG, Tirich

* Grundplandgliublges
(UID; CHE-105.841.533)
7. Plandstolio, Inhaber-P

apler-Schuldbriel,
CHF 207000.00, Max, 10%, |[.027-2000/0 18804,
gar Migros Bark A, #leich

Grursdplandgls cbiger
u.un— CHE-105.341.533)

26,07 1088 002-GW 1TET

20.07. 1988 0O2-GW 1787

26.07.1988 002 -FW 1707

20,07, 1980 O0R-CW 1 7y

26,07, 1088 DOZ.GW 1TET

26071688 002-GW 1707

30,10, 1962 002
19GRE 1080

Hangige Geschifio

Tagabuchgeeehdfio bis 23. Nowemnber 2021 kns

Aarwangen, 07.04.2022
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Grundbuchamt Emmental-Oberaargau Seta 3 von 3

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Aarwangen | 402

Garunedbuch-Tygy Eiigenassisch Form der Filwung: Eidgendssisch
Warmossung Eidgenbssisch

Fu Bachin gt 7 * Sarsehnaien Argaden habon befw Ghancieinkueg

" Gesmelsrgeschao bis 24, November 2027 Eaine

3380 Wangen an der Aare, 25. Movember 2021/mB43

DesiDiie Grundbuchverwaiteriin
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6.6

Katasterauszug

Auszug aus dem Kataster der 6ffentlich-rechtlichen
Eigentumsbeschrankungen (OREB-Kataster)

Grundstuck-Nr 4032
E-GRID CHI94648563542
Gemeinde (BFS-Nr.] barwangen (321)
Grundbuchkre:s -
Flche B45 m?
Ausrugsnummer B9Becf86-cB32-4a51-BocO-defedTfafiba
Erstellungsdatum des Auszugs 24.00.2022
Katasterverantwortliche Stelle Amit filr Geoinformation
Reiterstrasse 11
3013 Bern
Heglaubigung
Garmbin EV GREBKY AL I Siips wmem beons wles bo o Pt fa sty o e 340
1Sueargetly EDuacum) PUnbem i

Aarwangen, 07.04.2022
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harmangan

larrimm dras snms

Ubersicht OREB-Themen

Offentlich-rechtiiche Eigantumsbeschrankungen, walche das Grundstick 402 in Aarwangen
4 Kommunale Nutzungsplanung: Zonenflachen der Grundnutzung

5 Kommunale Nutzungsplanung: Oberagemde Zonenflachen

6 Kommunale Nutzungsplanung: Andere flachenbezogens Festiegungen

Offantlich-rechtliche Eigantumsbeschrankungan, welche das Grundstiick nicht batraffan

Regionale Nutzungsplanung

Kantonale Nutzungsplanung

Baulinien Kantondstrasien

Projektierungszonen Nabonalstrassen

Bautinien Mationalstrassen

Projektierungszonen Eisenbahnaniagen

Baufinien Esenbahnaniagen

Projektierungszonen Flughafenaniagen

Baulinien Flughafenaniagen

Sicherheifszonenplan

Kataster der belasteten Standorte

Kataster der belasteten Standorte im Berebch des Milithrs
Kataster der belasteten Standorte im Berekch der zivilen Flugplatze
Kataster dér belasteten Standorte im Beraich des dffentiichen Verkehrs
Grunddwasiderschutzzonen

Grundwasserschutzareale

Larmempdindiichkeitsstufen (in Nutzungszonen)
Statische Waldgrenzen

Kommunale Wald-Baulinsen

Regionale Wald-Baulinign

Kantonabe Wald-Baulinign

Geschitzte geologesche Objekte regionaler Bedeutung
Geschitzte botanische Dbiekte regionaler Bedautung
Kantonale Naturschutzgebiets

Offantlich-rechtliche Eigantumsbeschrankungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind
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Kommunale Nutzungsplanung
Zonenflachen der Grundnutzung

A
o

I = E— il Sl W
Legends der betroffenan OREB B Mischzone Kem BASm'  100.0%

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich) [l Mischzone 2.geschossig

Vollstandige Legends “Eri vt s U 1AL ety L] ey i o T

Rechtsvarschriften Baureglemenl Asrwangen

o ki e s b o LR L D e el edos-aiger ol

Gesstzliche Grundlagen Baugessts (BauG), BSG TZLO

% Teeww s i e s Cedaa T Quke

Baserrcadrung {taul. B5G 7211
S e F

Veroranuneg dber die Begrille und Messwenen im Bauwesen (BMEV), B5G
T3

Wlys eeeen lmin e wbed D SAREA T ke
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B T S Ay T T

Waiters Informationsn und Hinweise
Zustandige Stelle Gemeinde Aarwangen
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Vallstandige Legends

Rechtsvorschriften

Raursghement Asrwangen

Gasetziiche Grundlagen

Daugesels (Baul), BSG TXLO
Bairverordmung (BauV). BSG 7211
gt diics sl e 8 /7T ik

Verordnung dber die Begniffe und Mestwelsen im Bauwesen (BMBY), BSG

T3

Ravmplanungsgesets (APG). SR 100

Waiters Informationsn und Hinweise
Zustandige Stelle
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Kommunale Nutzungsplanung
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b
Limmmspmrnma i Ay rmrE i S - -
iy g g P e —
Lottt aiiass adimn — L J

Tefwdmrgrea= samy Adtmargen
Abkirzungen
ARV Vet ing ber die Sani g won bl Stamdorten [Akssten-Verordnung) 58 814.680)

BFS-Nr.: Amtlche Gamatrdenummass
E-GRID: Cidgondssische Grandstucksidentifikation
ERG: Eisenbahngesets (SR 742.101)

wmm Eantibuusipyenruednang ns s pidgenissschon Verondnung Gber den Katasier der affentbch-echilichon
gen vom 10, 5 ber 2013 (855 215 341.4)

ﬁiﬂlﬂ. Bundesgoscts I.lmrﬁnrlfntmlﬁm {Geoinformaticnsgescts) (SA 5100821
GaodV: Virordring liber Geanformation (Geoinlormatiorversndrung) (SR 510,620)
GEchG: Bundesgeselr uber den Schnls der Gewlsser [Gewiaserschulgesets) (SR B14.20)

Eﬁeh\h Ceewassnrschutrvermrdrarg (SR 814.200)

Kh5: Kataster der belasteten Standedts

LFG: Bundesgesets Gher die Luftfabnt (Luftfahrtgesetz) (SR T48.0)
LSV Laammse buite-Verordnung (SR 814 410

MNSG! Buridirsgesats (b dis Nathonals 1SR T4 .11)
OREB: (ifentihh-rechiiche Eigenumsheschrnkung

ORED-Kataster: Kataster der Offentlich-rechtiichen Elgertumsbeschrinkungen. Elne Beschreibiang der inhalte st sul
wea e cldpatubl pufinden.

ORERKV: \'nnldmnq ey den Eataster der offentiich-rechiiichen Eluurlunlbﬂl:hlnkmm (SH 510 ﬂ!.l'l

Hnr‘—" mdn-wﬁilﬂm:wu rnl'l:dﬂ'l
Gmh-ﬂtdm-h Einkeit die Eigentumsbeschrankung urrnh'lrb-unﬂ:htdbttmd-im mmmm-m
Wi,

RPG: Bundesgesetz uber die gl gsgesetsl (SR 70

APV Rsumplarungaeerordnang (SR 700.1)

USG: Bundesgesstr iiber den Urmsltsc it (Unssaltschistrgesets) (S8 812,001}
WViLi Verordnung dber die infrastrukiiur der Luftfabrt (SR T4B111.1)

WaG: Bundesgesetz Uber den Wald (Waldgesetz) (SR 9210}

T P T ———" R e
‘Walklabstandslinden: Waklalnlandslins wenden in Eanion Bam o

aulinin beawichiat. Sie warden im Rahmen sines Nuta n-u:l-plum erlassen und konmen auch
gemaindeipezifische Berokchnungen autwetsen (1.8, dl
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